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UCHWALA

Dnia 16 maja 2012 .
Sad Najwyzszy w sktadzie :
SSN Dariusz Zawistowski (przewodniczgcy, sprawozdawca)
SSN Marian Kocon
SSN Maria Szulc

w sprawie z wniosku Z. K.

przy uczestnictwie M. K. i Spétdzielni

Mieszkaniowej w L.

0 zatozenie ksiegi wieczystej dla spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu,
po rozstrzygnieciu w Izbie Cywilnej na posiedzeniu jawnym

w dniu 16 maja 2012 .,

zagadnienia prawnego przedstawionego

przez Sad Okregowy

postanowieniem z dnia 18 stycznia 2012 r.,

"Czy art. 11d ustawy z dnia 30 listopada 1995 r. o pomocy
panstwa w sptacie niektorych kredytow mieszkaniowych, udzielaniu
premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom wptaconych premii
gwarancyjnych (Dz.U. z 2003 r. Nr 119 poz. 1115) w brzmieniu
ustalonym ustawg o0 zmianie ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych i innych ustaw z dnia 18 grudnia 2009 r. (Dz.U. 223
poz. 1779) stanowi samodzielng materialnoprawng podstawe do
przeksztatcenia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu na
wiasnosciowe prawo do lokalu w sytuacji, kiedy budynek znajduje sie
na nieruchomosci spotdzielni posiadajgcej uregulowany stan prawny
i stanowi wyjatek od zasady okreslonej w art. 6 ust. 1 ustawy
zmieniajgcej przywotanej wyzej?"

podjat uchwate:



Artykut 11d ustawy z dnia 30 listopada 1995 r. o pomocy
panstwa w splacie niektorych kredytow mieszkaniowych,
udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom
wyptaconych premii gwarancyjnych, w brzmieniu ustalonym
ustawg o zmianie ustawy o spodtdzielniach mieszkaniowych
i innych ustaw z dnia 18 grudnia 2009 r. (Dz.U. Nr 233, poz. 1779)
nie stanowi samodzielnej podstawy do przeksztatcenia
spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu na wtasnosciowe
prawo do lokalu.

Uzasadnienie

Sad Rejonowy postanowieniem z dnia 31 pazdziernika 2011 r. oddalit
wniosek Z. K. o zatozenie ksiegi wieczystej dla spotdzielczego wilasnosciowego
prawa do lokalu znajdujgcego sie w budynku przy ul J. [...] w £. Sad Rejonowy
uznat, ze umowa o przeksztatcenie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu na spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, zawarta w dniu 18 maja
2010 r. na podstawie art. 11d ustawy z dnia 30 listopada 1995 r. o pomocy panstwa
w sptacie niektorych kredytéw mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych
oraz refundacji bankom wyptaconych premii gwarancyjnych (Dz. U. z 2003 r., Nr
119, poz. 1115 ze zm. - dalej: ustawa o pomocy w spfacie kredytow), ktéra miata
stanowi¢ podstawe dla zatozenia ksiegi wieczystej, byta niewazna jako sprzeczna z
bezwzglednie obowigzujgcymi przepisami.

Sad Okregowy przy rozpoznaniu apelacji uczestnika postepowania
Spotdzielni Mieszkaniowej w L. powzigt watpliwos¢ czy art. 11d ustawy o0
pomocy w spfacie kredytdbw stanowi samodzielng - materialnoprawng
podstawe do przeksztatcenia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu na
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, w sytuacji, gdy nieruchomosc¢
spofdzielni ma uregulowany stan prawny i zagadnienie to przedstawit do
rozstrzygniecia Sgdowi Najwyzszemu na podstawie art. 390 § 1 k.p.c.

Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:
Art. 11d ustawy o pomocy w sptacie kredytow zostat wprowadzony

réwnolegle ze zmienionymi przepisami ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych,



na podstawie ustawy z dnia 18 grudnia 2009 r. o zmianie ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. Nr 223, poz. 1779).
Na podstawie tej ustawy wprowadzono do ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych
(u.s.m.) art. 6 ust. 2 stanowigcy, ze do dnia 31 grudnia 2012 r. na pisemne zgdanie
cztonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, po dokonaniu przez niego sptat, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1
u.s.m., spoétdzielnia jest zobowigzana dokonac przeksztatcenia przystugujgcego mu
prawa na spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu jednakze jedynie w przypadku,
gdy spotdzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub prawo uzytkowania wieczystego
gruntu, na ktérym wybudowata sama lub jej poprzednicy prawni budynek, w ktérym
znajduje sie lokal objety zgdaniem lub lokal ten znajduje sie w budynku potozonym
na nieruchomosci, dla ktérej nie zostat okreslony przedmiot odrebnej wiasnosci lokali
na podstawie uchwaty zarzgdu, o ktérej mowa w art. 42 u.s.m. lub uchwata zostata
zaskarzona do sgdu. Nie ulega watpliwosci, ze w rozpoznawanej sprawie te warunki,
umozliwiajgce zastosowanie art. 6 ust. 2 u.s.m., nie wystepujg. Z ustalen
dokonanych w sprawie wynika bowiem, ze Spédidzielnia Mieszkaniowa jest
wiascicielem gruntu, na ktorym potozony jest budynek przy ul. J. nr [...] wt.
Watpliwosci Sgdu Okregowego sg zwigzane z brzmieniem art. 11d ustawy o pomocy
w spfacie kredytéw, ktory stanowi, ze przeksztatcenie spoétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu na witasnosciowe prawo do lokalu nastepuje w drodze zawarcia
miedzy czionkiem a spotdzielnig umowy o ustanowienie  spoéfdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu, w terminie 3 miesiecy od dnia ztozenia przez
cztonka wniosku o przeksztatcenie tego prawa. W ocenie Sgdu Okregowego tre$¢
tego przepisu moze wskazywac, ze stanowi on samodzielng podstawe Zgdania
przeksztatcenia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu na witasnosciowe
spotdzielcze prawo do lokalu.

Taka wykladnia tego przepisu, uwzgledniajgca wylgcznie jego literalne
brzmienie, nie znajduje jednak uzasadnienia. Wymaga podkreslenia, ze tres¢ tego
przepisu nawigzuje wyraznie do regulacji zawartej w u.s.m. i nie moze byc¢
interpretowana w oderwaniu od oceny uregulowan zawartych w tej ustawie. Jest to
oczywiste tym bardziej, ze art. 11d ustawy o pomocy w sptacie kredytow zostat

dodany przez ustawe nowelizujgcg u.s.m. Wzglad na racjonalnos¢ ustawodawcy



zaktada, ze wprowadzajgc jednoczesnie zmiany do ustawy o pomocy w sptacie
kredytéw i zmiany do u.s.m. ustawodawca miat na uwadze konieczno$¢ zapewnienia
spojnosci tych regulacji. Nie mozna tez pomijaC, ze z obowigzujgcej ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych wynika zasada, ze mozliwe jest jedynie
przeksztatcenie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu w prawo wiasnosci. Art.
6 ust. 2 tej ustawy wprowadza od tej zasady wyjatek wytgcznie w okresie
przejsciowym do konca 2012 r., w przypadkach, gdy istniejg wskazane w tym
przepisie przeszkody do dokonania takiego przeksztatcenia. Art. 11d ustawy
0 pomocy w spfacie kredytow powinien by¢ zatem rozumiany jako przepis
regulujgcy jedynie sposob przeksztatcenia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu na spotdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu (przepis okreslajacy tryb
rozpoznania wniosku o dokonanie takiego przeksztatcenia) w przypadkach,
w ktérych dopuszczajg to przepisy u.s.m. Gdyby uzna¢ art. 11d ustawy o pomocy
w spfacie kredytow za samodzielng podstawe takiego przeksztatcenia, stanowitby
on regulacjg szerszg niz art. 6 ust 2 us.m. i ten przepis bytby zbedny.
Podwazatoby to zupetnie celowos¢ wprowadzenia tego przepisu jako regulacji
szczegolnej o charakterze przejsciowym.

Z tych wzgledéw nalezato przyjg¢, ze art. 11d ustawy o pomocy w sptacie
kredytdw nie stanowi samodzielnej podstawy do przeksztatcenia spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu na wtasnosciowe spétdzielcze prawo do lokalu.

Dlatego tez Sad Najwyzszy na podstawie art. 390 § 1 k.p.c. podjgt uchwate

tej tresci.






