Sygn. akt [l CZP 33/14

ZAGADNIENIE PRAWNE

W sprawie z powodztwa Spoétdzielni Mieszkaniowej "M." w W. przeciwko Miastu [...]
W. o zaptate na skutek apelacji pozwanego od wyroku Sgdu Okregowego w W.z dnia
25 kwietnia 2013 r.

Czy roszczenie spotdzielni mieszkaniowej skierowane przeciwko
gminie o zwrot czesciowo nienaleznego swiadczenia w zwigzku z
uregulowaniem optaty z tytutlu uzytkowania wieczystego gruntu w
zawyzonej wysokosci podlega trzyletniemu terminowi przedawnienia,
jako zwigzane z prowadzeniem przez spoétdzielnie mieszkaniowag
dziatalnosci gospodarczej (art. 118 k.c. in fine), czy tez

dziesigcioletniemu terminowi, na zasadach ogoélnych?

UZASADNIENIE

Wyrokiem z dnia 25 kwietnia 2013 r. Sgd Okregowy w W. zasgdzit od Miasta
[...] W. na rzecz Spotdzielni Mieszkaniowej ,M.” w W. kwote 123.967,30 zt z
ustawowymi odsetkami od dnia 23 czerwca 2011 r. do dnia zaptaty oraz koszty
postepowania.

Sad Okregowy ustalit, ze powodowa Spoétdzielnia uiscita za 2003 r., na rzecz
pozwanego, optate roczng z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
potozonej w W. przy ulicy P., B. i Z., w wysoko$ci 1% wartosci gruntowej tego gruntu
mimo, ze powodce przystugiwato 50% bonifikata przewidziana w umowie z dnia 27
wrzesnia 1974 r. o oddaniu przedmiotowej nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste.

Powotujagc sie na poglad Sadu Najwyzszego, wyrazony w uchwale
z dnia 24 czerwca 2004 r. sygn. akt Il CZP 23/04, w mys$| ktérego obnizenie optaty
rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego ustalone umowie zawartej w czasie

obowigzywania ustawy z dnia 14 lipca 1961 r. o gospodarce terenami w miastach i



osiedlach zachowuje swg skutecznos¢ takze pod rzgdami ustawy z dnia 21 sierpnia

1997 r. o gospodarce nieruchomosciami powddka dochodzita pozwem z dnia 21

grudnia 2012 r. zwrotu potowy wniesionej za 2003 r. optaty w wysokosci 123.967,30

zt, jako Swiadczenia nienaleznego stronie pozwanej.

Miasto [...] W. wnosito o oddalenie powoddztwa w catosci podnoszgc w
pierwszej kolejnosci zarzut przedawnienia roszczenia, jako zwigzanego z
prowadzeniem przez powodowg spétdzielnie dziatalnosci gospodarczej (art. 118 in
fine k.c.).

Ponadto zakwestionowata mozliwos¢ domagania sie przez powoda zwrotu
spetnionego $wiadczenia z uwagi na tres¢ art. 411 pkt 1 k.c.

Sad Okregowy nie podzielit zarzutow strony pozwanej.

Jezeli chodzi o kwestie przedawnienia roszczenia to wskazat, ze zagadnienie
to byto przedmiotom rozwazan Sgdu Najwyzszego w uzasadnieniu wyroku z dnia 16
wrzesnia 2009 r., sygn. akt | CSK 18/2009 (dotyczgcego analogicznej sprawy) gdzie
stwierdzono, Ze roszczenie o zwrot nienaleznego swiadczenia przedawnia sie w
terminie dziesiecioletnim.

Co sie za$ tyczy drugiego zarzutu to brak byto w niniejszej sprawie podstaw
do przyjecia ustalenia, ze powddka wnoszgc sporng opfate posiadata wiedze o
przystugujacej jej bonifikacie.

W ztozonej od tego wyroku apelacji pozwane Miasto zarzucito naruszenie
przepiséw prawa materialnego {.:

a) art. 118 k.c. przez jego btedng wyktadnie i przyjecie, ze roszczenie powddki ulega
przedawnieniu z uptywem dziesiecioletniego terminu, podczas gdy jest to
roszczenie zwigzane z dziatalnoscig gospodarczg prowadzong przez powoda i
jako takie przedawnia sie z uptywem trzyletniego okresu przedawnienie,

b) art. 411 pkt 1 k.c. poprzez jego niezastosowanie i uznanie, ze powddka moze
domagaé sie zwrotu dochodzonej pozwem kwoty, mimo iz w dacie spetnienia
Swiadczenia wiedziata, ze nie jest do niego zobowigzana.

Wskazujgc na powyzsze zarzuty pozwany wnosit o zmiane zaskarzonego
wyroku i oddalenie powddztwa w catosci oraz zasgdzenie od strony powodowej, na
jego rzecz , kosztow postepowania za obie instancje.

W pismie z dnia 7 stycznia 2014 r. pozwany podnidst, iz w wyroku
z dnia 8 listopada 2013 r. sygn. akt | CSK 34/13 Sad Najwyzszy rozpoznajgc kasacje

pozwanego w innej toczgcej sie miedzy tymi samymi stronami sprawie i w



analogicznym stanie faktycznym stwierdzit, iz roszczenie spoétdzielni o zwrot
nienaleznie uiszczonych przez nig opftat z tytulu uzytkowania wieczystego,
skierowane przeciwko wiascicielowi gruntu, ulega przedawnieniu z uptywem terminu
trzyletniego, stosownie do art. 118 in fine k.c., jako zwigzane z dziatalnoscig
gospodarczg spoétdzielni.

W odpowiedzi na apelacje Spotdzielnia Mieszkaniowa ,M.” wnosita o jej
oddalenie a w nawigzaniu do cytowanego wyzej pisma pozwanego wskazat, ze
wyrok Sgdu Najwyzszego z dnia 8 listopada 2013 r. ma charakter incydentalny,
powotujgc przyktady odméw przyjecia do rozpoznania skarg kasacyjnych
wnoszonych przez pozwanego od wyrokow tutejszego Sadu Apelacyjnego
dotyczgcych tej samej problematyki, gdzie przyjmowano jednolicie, Ze tego rodzaju
roszczenia spotdzielni mieszkaniowej przedawniajg sie w terminie ogolnym tj.
dziesiecioletnim (k. 140-142).

Rozpoznajgc niniejszg sprawe Sad Apelacyjnym powzigt istothg watpliwosc
odnos$nie powyzszej kwestii, zawartg w przedstawionym Sagdowi Najwyzszemu
zapytaniu prawnym.

W powotanym przez pozwanego wyroku z dnia 8 listopada 2013 r. sygn.
| CSK 135/13 Sad Najwyzszy podkreslit, iz w doktrynie i orzecznictwie ugruntowane
jest stanowisko, zgodnie z ktorym spotdzielnie mieszkaniowe prowadzg bezwynikowg
dziatalno§¢ gospodarczg w zakresie ukierunkowanym na szeroko pojete
zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych swoich czionkdéw i muszg by¢ traktowane
podobnie jak przedsigbiorcy.

Do sfery dziatalnosci gospodarczej spétdzielni zalicza sie czynnosci zwigzane
z zarzgdem nieruchomosci a w ramach tego zarzagdu — czynnosci zmierzajgce do
zabezpieczenia roszczen majgtkowych czionkow spotdzielni, w tym na przyktad
dochodzenie roszczenia 0 wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z
nieruchomos$ci spotdzielni — (uchwata Sgdu Najwyzszego z dnia 26 kwietnia 2002 r.
[l CZP 21/02).

Dlatego tez, zdaniem Sgdu Najwyzszego roszczenie spotdzielni skierowane
przeciwko wiascicielowi gruntu o zasgdzenie tych naleznosci ulega przedawnieniu z
uptywem terminu trzyletniego, stosownie do tresci art. 118 in fine k.c. przy czym staje

sie ono wymagalne juz w chwili jego spetnienia.



W orzecznictwie sgdowym dotyczgcym zwrotu nienaleznie pobranej od
spotdzielni mieszkaniowej optaty z tytutu uzytkowania wierzystego gruntu przewazat
do tej pory odmienny poglad, co do terminu przedawnienia takiego roszczenia.

Pomijajac nawet przywotane przez Sgd Okregowy odmienne stanowisko Sgdu
Najwyzszego zajete w uzasadnieniu wyroku z dnia 16 wrzesnia 2009 r. sygn. akt |
CSK 18/09 (Lex nr 533127), ktore nie zawierato blizszych rozwazan prawnych nalezy
wskaza¢ m.in. na dwa wyroki tutejszego Sgdu Apelacyjnego: z dnia 17 pazdziernika
2012 r. sygn. akt VI ACa 557/12 i z dnia 3 grudnia 2012 r. sygn. akt VI ACa 986/12
gdzie zgodnie uznano, ze Spotdzielnia Mieszkaniowg ,M.” moze dochodzi¢ roszczen
od pozwanego Miasta [...] W. z tytutu dokonanej nadptaty naleznosci za uzytkowanie
wieczyste gruntu w terminie 10-ciu lat liczagc od momentu spetnienia Swiadczenia.

W obydwu tych sprawach Sad Najwyzszy odmoéwit przyjecia do rozpoznania
skarg kasacyjnych pozwanego, gdzie podnoszony byt m.in. zarzut naruszenia
przepisu art. 118 k.c. (vide: postanowienie Sgdu Najwyzszego z dnia 10 grudnia
2013 r. sygn. | CSK 187/13 i z dnia 20 grudnia 2013 r. sygn. | CSK 221/13).

Niewatpliwie, za prowadzenie dziatalnosci gospodarczej przez spétdzielnie
mieszkaniowe nalezy uzna¢ czynnosci majgce na celu zaspokojenie potrzeb
mieszkaniowych cztonkdw i ich rodzin oraz potrzeb gospodarczych wynikajgcych z
faktu zamieszkiwania w spotdzielczym osiedlu lub budynku (vide: uchwata sktadu 7
sedziéw Sadu Najwyzszego z dnia 6 grudnia 1991 r. sygn., akt lll CZP 117/91).

Podobne stanowisko zajgt Sad Najwyzszy w wyroku z dnia 12 marca 2004 r.
sygn. akt Il CK 53/03, jednak w odniesieniu do sytuacji gdy spotdzielnia
mieszkaniowa dziata w ramach podjetej przez nig inwestycji budowalnej (w postaci
doméw jednorodzinnych).

Z kolei w wyroku z dnia 14 stycznia 2011 r. sygn. Il CNP 52/2010 Sad
Najwyzszy wskazat na niejednorodny charakter dziatalnosci spoétdzielni
mieszkaniowej, wyjasniajgc, ze w ramach stosunkéw z czionkami dziatalno$é
spoétdzielni mieszkaniowej prowadzona jest na ich rzecz i nie ma charakteru
gospodarczego, gdyz czionkowie spoétdzielni sg beneficjentami a nie uczestnikami tej
dziatalnosci w przeciwienstwie do dziatalnosci prowadzonej na zewnatrz na rzecz
innych przedsiebiorcéw lub w przypadku administrowania cudzymi zasobami.

Rozwazenia w niniejszej sprawie wymaga charakter czynnosci polegajgcy na

nabyciu prawa uzytkowania wieczystego gruntu i zwigzane z tym zdarzeniem



zobowigzanie do wnoszenia z tego tytutu opfat na rzecz wtasciciela gruntu (tu —
Miasta [...] W.).

Jak wynika z zatgczonego do akt sprawy poswiadczonej za zgodnosc¢
z oryginatem kserokopii aktu notarialnego z dnia 27 wrzesnia 1974 r. (k. 14-18 a.s.) —
w dacie zawierania umowy uzytkowania wieczystego na przedmiotowym gruncie byto
juz wybudowane osiedle mieszkaniowe a spotdzielnia weszta w posiadanie tej dziatki
w1965 .

Nie zachodzit tu zatem przypadek polegajacy na istnieniu funkcjonalnego
zwigzku pomiedzy oddaniem gruntu w uzytkowanie wieczyste a prowadzong w tym
czasie (lub planowana) inwestycjg budowlang.

W cytowanym wyzej wyroku Sgdu Najwyzszego z dnia 8 listopada 2013 r.
sygn. | CSK 34/13 wskazano, ze prowadzona przez spoétdzielnie mieszkaniowg
dziatalno$¢ gospodarcza zwigzana z zarzgdem nieruchomosciami stanowigcymi jej
mienie polega na dochodzeniu roszczen (w celu ochrony takiego mienia przed jego
uszczupleniem).

Nie ulega watpliwosci, ze do takich dziatah nalezy zaliczy¢ pozywanie oséb
trzecich o zaptate naleznego spétdzielni wynagrodzenia (lub odszkodowania) z tytutu
korzystania przez nie z okreslonych sktadnikow majatku spétdzielni bez tytutu
prawnego.

W ocenie Sadu Apelacyjnego nie mozna jednak w analogiczny sposob
traktowaC przypadku spetnienia przez spotdzielnie mieszkaniowg nienaleznego
Swiadczenia a nastepnie dochodzenia jego zwrotu, w sytuacji gdy wnoszenie optat
za uzytkowanie wieczyste gruntu lezy poza sferg swobody prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej przez spotdzielnie mieszkaniows.

Powyzsze rozwazania rodzg zatem istotne watpliwosci, czy rzeczywiscie
roszczenie tego rodzaju, ktore jest przedmiotem sporu w niniejszej sprawie ulega
przedawnieniu w terminie okreslonym w art. 118 in fine k.c.

Rozstrzygniecie przedstawione Sgdowi Najwyzszemu zagadnienia moze w
istotny sposéb rzutowa¢ na ocene zasadnos$cig wniesionej apelacji
a w konsekwencji na prawidtowosc¢ rozstrzygniecia w zaskarzonym wyroku.

Postanowiono zatem jak w sentencji na podstawie art. 390 § 1 k.p.c.
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