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ZAGADNIENIE PRAWNE

W sprawie (...) w przedmiocie zazalenia na odmowe dokonania czynnosci notarialnej

przez notariusza.

Czy w przypadku zawarcia przed dniem 30 kwietnia 2016 r.
warunkowej umowy sprzedazy nieruchomosci z uwagi na
przystugujace Agencji Nieruchomosci Rolnych prawo pierwokupu,
przepis art. 12 badz art. 13 ustawy z 14 kwietnia 2016 r. o
wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wfasnosci Rolnej
Skarbu Panstwa oraz o zmianie niektéorych ustaw (Dz.U. z 2016 r.,
poz. 585) ma zastosowanie, czy tez do zawarcia umowy przeniesienia
wilasnosci nieruchomosci stosuje sie przepisy ustawy o
ksztattowaniu ustroju rolnego z dnia 11 kwietnia 2003 r. (Dz.U. Nr 64
poz. 592) w brzmieniu wprowadzonym ustawg z 14 kwietnia 2016 r. o
wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wtfasnosci Rolnej

Skarbu Parnstwa oraz o zmianie niektérych ustaw?

UZASADNIENIE

Dnia 28 kwietnia 2017 r. notariusz M. L. - prowadzgca Kancelarie Notarialng w
M. przy ulicy R., odmoéwita dokonania czynnosci notarialnej polegajgcej na zawarciu
umowy przeniesienia - przez M. i A. matzonkédw S. - prawa wilasnosci
niezabudowanej nieruchomosci gruntowej, oznaczonej numerem geodezyjnym [...] o
powierzchni 0,5900 ha, potozonej w obrebie J., gmina P., powiat m., [...], dla ktorej
Sad Rejonowy w M. IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg [...],
na rzecz J. W., w wykonaniu warunkowej umowy sprzedazy zawartej 29 kwietnia
2016 roku, za numerem Rep. ,A" [...]/2016.

W dniu 29 kwietnia 2016 r. zawarta zostata warunkowa umowa sprzedazy,

mocg ktorej M. i A. matzonkowie S. sprzedali J. W. powyzej opisang nieruchomos¢



gruntowg pod warunkiem, ze Agencja Nieruchomosci Rolnych, dziatajgca na rzecz
Skarbu Panstwa, nie wykona prawa pierwokupu na podstawie art. 29 ust. 4 ustawy z
19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu
Panstwa (Dz. U. z 2016 roku, poz. 1491 ze zm.), zas J. W. nieruchomo$¢ tg, pod
powyzszym warunkiem i za wskazang wyzej cene, kupi. W dniu 25 maja 2016 r.
Agencja Nieruchomosci Rolnych zlozyta oswiadczenie o rezygnacji z opisanego
wyzej prawa pierwokupu.

W dniu 30 kwietnia 2016 r. weszta w zycie ustawa z 14 kwietnia 2016 r. o

wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa
oraz o zmianie niektorych ustaw (Dz. U. z 2016r., poz. 585).
Art. 7 tej ustawy wprowadzit zmiany do ustawy z 11 kwietnia 2003 r. o ksztattowaniu
ustroju rolnego (Dz. U. z 2016r., poz. 2052 ze zm.). Nieruchomos$¢ bedaca
przedmiotem opisanej wyzej warunkowej umowy sprzedazy jest nieruchomoscig
rolng w rozumieniu art. 2 ustawy o ksztattowaniu ustroju rolnego, w brzmieniu
obowigzujgcym od 30 kwietnia 2016 r. zas J. W. nie spetnia kryteriow ,rolnika
indywidualnego" w rozumieniu art. 6 tej ustawy.

Notariusz wskazat, ze przepis art. 13 ustawy o wstrzymaniu sprzedazy
nieruchomos$ci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz o zmianie niektorych
ustaw wskazuje, ze do czynnosci prawnych zwigzanych z realizacjg prawa
pierwokupu nieruchomosci rolnych, o ktérym mowa w art. 3 ustawy zmienianej w art.
7, albo realizacjg uprawnienia Agencji Nieruchomosci Rolnych do nabycia
nieruchomosci rolnych, o ktérym mowa w art. 4 ustawy zmienianej w art. 7, w
stosunku do umow zawartych przed dniem wejscia w zycie ustawy o wstrzymaniu
sprzedazy nieruchomosci Zasobu Witasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz o zmianie
niektérych ustaw, stosuje sie przepisy dotychczasowe, przy czym ustawg zmieniang
w art. 7 jest ustawa o ksztattowaniu ustroju rolnego. Przepis ten nie wymienia
czynno$ci prawnych zwigzanych z realizacjg prawa pierwokupu nieruchomosci
rolnych, o ktérym mowa w art. 29 ust. 4 ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Panstwa zatem - w ocenie notariusza - nie moze wiec on stanowi¢
podstawy do zastosowania w niniejszej sprawie przepisow ustawy o ksztattowaniu
ustroju rolnego w brzmieniu obowigzujgcym do 30 kwietnia 2016 r. W obecnym
stanie prawnym, nieruchomos¢ bedgcg przedmiotem warunkowej umowy sprzedazy
naby¢ moze wytgcznie osoba posiadajgca status ,rolnika indywidualnego" - ktérego
J. W. niema.



Zazalenie na odmowe dokonania powyzszej czynnosci notarialnej, ztozyli
sprzedawcy — M. S. i A. S.

W uzasadnieniu zazalenia wskazali, ze umowy warunkowe jedynie ,zawieszajg”
przeniesienie wtasnosci nieruchomosci do chwili zajecia stanowiska przez organ
uprawniony do pierwokupu. Oznacza to, ze strony nie ,zobowigzujg sie naby¢:” tylko
nabywajg dang nieruchomosé, a umowa przenoszgca ma charakter wtorny,
sankcjonujgcy brak realizacji prawa pierwokupu. W ocenie skarzgcych, wykfadnia
przepisbw dokonana przez notariusza prowadzitaby do uznania, iz w zwigzku z
zmiang prawa wszelkie umowy warunkowe zawarte na ww. podstawie bytby
niewazne ex iure, co oznaczatoby ewidentne dziatanie prawa wstecz.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:

Przy rozpoznawaniu zazalenia powstato zagadnienie prawne budzgce powazne
watpliwosci Sgdu Okregowego dotyczace rozstrzygniecia, czy w przypadku zawarcia
przed dniem 30 kwietnia 2016 r. warunkowej umowy sprzedazy nieruchomosci z
uwagi na przystugujgce Agencji Nieruchomosci Rolnych prawo pierwokupu, przepis
art. 12 badz art. 13 ustawy z 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu sprzedazy
nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz o zmianie niektérych
ustaw (Dz.U. z 2016 r., poz. 585) ma zastosowanie, czy tez do zawarcia umowy
przeniesienia wtasnosci nieruchomosci stosuje sie przepisy ustawy o ksztattowaniu
ustroju rolnego z dnia 11 kwietnia 2003 r. (Dz.U. Nr 64 poz. 592) w brzmieniu
wprowadzonym ustawg z 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu sprzedazy
nieruchomos$ci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz o zmianie niektorych
ustaw.

Ustawa o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wiasnosci Rolnej
Skarbu Panstwa oraz o zmianie niektérych ustaw (dalej u.w.s.n.). wstrzymata na
okres 5 lat sprzedaz nieruchomosci albo ich czesci wchodzgcych w sktad Zasobu
Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa (art. 1). Zakaz sprzedazy nie obejmuje jedynie
czterech kategorii nieruchomosci, szczegotowo wskazanych w przepisie art. 2 ust. 1
pkt. 1 - 4 tego aktu prawnego.

Sprzedaz wszystkich innych nieruchomosci wchodzgcych w sktad Zasobu
Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa (tzn. nieruchomosci nieobjetych wigczeniami
wskazanymi w art. 2 ust. 1 pkt. 1 - 4), zostata przez ustawe zakazana (art. 2 ust. 3).
Nieruchomosci takie mogg by¢ sprzedawane jedynie za zgodg ministra wtasciwego

do spraw rozwoju wsi, pod warunkiem jednak, ze jest to uzasadnione wzgledami



spoteczno-gospodarczymi. Do zlozenia wniosku o wyrazenie zgody na dokonanie
sprzedazy legitymowany jest Dyrektor Generalnego Krajowego Osrodka Wsparcia
Rolnictwa (art. 2 ust. 2).

Omawiana ustawa zasadniczo ograniczyta obrét nieruchomosciami rolnymi
takze z tego wzgledu, ze znowelizowata w istotny sposdb wiele innych ustaw
regulujgcych te materie, m.in. kodeks cywilny, ustawe z dnia 19 pazdziernika 1991 r.
0 gospodarowaniu nieruchomos$ciami rolnymi Skarbu Panstwa oraz przede
wszystkim ustawe z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztattowaniu ustroju rolnego.

Zgodnie z przepisami znowelizowanej ustawy o ksztattowaniu ustroju rolnego
(dalej u.k.u.r.), nieruchomosc¢ rolng (poza wyjatkami okreslonymi w przepisie art. 2a
ust. 3 pkt. 1 - 4) zarbwno w drodze umowy sprzedazy, jak i w drodze innych
czynnosci prawnych badz zdarzen prawnych moze naby¢: rolnik indywidualny (art.
2a ust. 1), nabywca niebedacy rolnikiem indywidualnym - za uprzednig zgodg
Dyrektora Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa wyrazong w drodze decyzji
administracyjnej (art. 2a ust. 4)oraz przez Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa -
jezeli odmoéwit zgody na nabycie nieruchomosci rolnej przez osobe niebedaca
rolnikiem indywidualnym, a zbywca zazgdat nabycia nieruchomosci przez ten
podmiot oraz w drodze pierwokupu (art. 2a ust. 6 i art. 4).

Ustawa o0 wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Witasnosci Rolnej
Skarbu Panstwa oraz o zmianie niektorych ustaw (w tym ustawy o ksztattowaniu
ustroju rolnego oraz ustawa o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu
Panstwa), weszta w zycie z dniem 30 kwietnia 2016 r. (art. 16).

Przepisy art. 12 i 13 powyzszego aktu prawnego, zawierajg regulacje
intertemporalne, okreslajgce zakres i czas obowigzywania przepiséw prawnych
uchylonych przedmiotowg ustawag.

Stosownie do art. 12 u.w.s.n., do postepowan dotyczacych nabycia
nieruchomosci rolnych oraz wpisu do ksiegi wieczystej wszczetych na podstawie art.
3, art. 4, art. 6 art. 7 i niezakonczonych do dnia wejscia w zycie niniejszej ustawy
stosuje sie przepisy dotychczasowe.

Jednakze z punktu widzenia rozpoznawanej sprawy, zasadnicze znaczenie
posiada przepis art. 13 u.w.s.n. wskazujgcy, ze do czynnosci prawnych zwigzanych z
realizacjg prawa pierwokupu nieruchomosci rolnych o ktérych mowa w art. 3 ustawy
zmienianej w art. 7, albo realizujgcg uprawnienia Krajowego Osrodka Wsparcia
Rolnictwa do nabycia nieruchomosci rolnych, o ktérym mowa w art. 4 ustawy



zmienianej w art. 7, w stosunku do umow zawartych przed dniem wejscia w zycie
niniejszej ustawy, stosuje sie przepisy dotychczasowe. Przy czym zaznaczy¢ nalezy,
ze aktem prawnym zmienianym w art. 7 jest ustawa o ksztattowaniu ustroju rolnego.

Przedstawione regulacje prawne, nalezy odnies¢ do stanu faktycznego
rozpoznawanej sprawy.

W dniu 29 kwietnia 2016 r., zostata zawarta warunkowa umowa sprzedazy, na
podstawie ktérej M. i A. matzonkowie S. sprzedali J. W. nieruchomos¢ gruntowg
oznaczong numerem geodezyjnym |[...] potozong w obrebie J. w Gminie P.
Przedmiotowa umowa zostata zawarta pod warunkiem, ze Agencja Nieruchomosci
Rolnych - dziatajgca na rzecz Skarbu Panstwa, nie wykona prawa pierwokupu na
podstawie art. 29 ust. 4 ustawy z 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa.

Ponadto bezspornie grunt bedgcy przedmiotem powyzszej umowy sprzedazy,
stanowi nieruchomosc rolng rolng w rozumieniu art. 2 ustawy o ksztattowaniu ustroju
rolnego (w brzmieniu obowigzujgcym po 30 kwietnia 2016 r.), a kupujgca J. W. nie
spetnia kryteriow ,rolnika indywidualnego” w rozumieniu art. 6 znowelizowanej
ustawy.

W tym stanie rzeczy notariusz wskazat, ze przepis art. 13 u.w.s.n. nie wymienia
czynno$ci prawnych zwigzanych z realizacjg prawa pierwokupu nieruchomosci
rolnych, o ktérym mowa w art. 29 ust. 4 ustawy gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Panhstwa. Zatem - w ocenie notariusza - przepis ten (art. 13 u.w.s.n.),
nie moze stanowic¢ podstawy do zastosowania w niniejszej sprawie przepisow ustawy
o ksztattowaniu ustroju rolnego w brzmieniu obowigzujgcym do 30 kwietnia 2016 r.

Notariusz dodat jednoczesnie, ze nie znajduje podstaw do zastosowania
przepisu art. 12 u.w.s.n. Przepis ten odnosi sie jedynie do ,postepowan dotyczgcych
nabycia nieruchomosci rolnych wszczetych na podstawie ustaw zmienianych w art. 3,
art. 4, art. 6 i art. 7°. Tymczasem - zdaniem notariusza - czynnos¢ dokonana przez
strony umowy nie miesci sie w pojeciu ,postepowanie dotyczgce nabycia
nieruchomosci rolnych”.

Notariusz stwierdzit wiec, ze w sprawie nie wystepujg okolicznosci pozwalajgce
na stosowanie przepisow ustawy o ksztattowaniu ustroju rolnego sprzed nowelizacji,
ktére nie wymagaty aby nabywca nieruchomosci rolnej spetniat kryteria ,rolnika

indywidualnego”.



Z przedstawionych motywow odmowy dokonania czynnosci notarialnej wynika,
ze notariusz swojg decyzje opart na wyktadni jezykowej przepisu art. 12 13 u.w.s.n.

W ocenie Sgdu Okregowego, z przepisu art. 13 uw.s.n. w sposéb
jednoznaczny wynika, ze do czynnosci prawnych zwigzanych z realizacjg prawa
pierwokupu nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 3 u.k.u.r. (prawo pierwokupu
dzierzawcy), albo realizacjg uprawnienia Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa do
nabycia nieruchomosci rolnych, o ktéorych mowa w art. 4 u.k.u.r. - w stosunku do
umow zawartych przed dniem wejscia w zycie ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 r.,
stosuje sie przepisy dotychczasowe.

Nalezy takze przyznacC racje notariuszowi, ze przepis art. 13 u.w.s.n. nie
zawiera odesfania (tak jak czyni to przepis art. 12 u.w.s.n.) do przepiséw ustawy o
gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa.

Oznacza to, ze wykladnia jezykowa omawianego przepisu prowadzi do
wniosku, ze do umow sprzedazy nieruchomosci rolnej z zastrzezeniem warunku na
rzecz Agencji Nieruchomosci Rolnej w oparciu przepis art. 29 ust. 4 ustawy o
gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa, stosuje sie przepisy
znowelizowanej ustawy o ksztattowaniu ustroju rolnego.

Jednakze zdaniem Sgdu Okregowego, taka wykfadnia przepiséw przejsciowych
ustawy o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Witasnosci Rolnej Skarbu
Panstwa oraz o zmianie niektorych ustaw, prowadzi do ztamania podstawowej
zasady prawa cywilnego, tj. zasady niedziatania prawa wstecz.

Nalezy przede wszystkim wskazac, ze warunkowa umowa sprzedazy z dnia 29
kwietnia 2016 r., zostata zawarta w stanie prawnym sprzed nowelizacji dokonanej
ustawg z dnia 14 kwietnia 2016 r.

Zgodnie z trescig przepisu art. 155 § 1 k.c., umowa zobowigzujgca do

przeniesienia wkasnosci rzeczy oznaczonej co do tozsamos$ci przenosi wtasnos¢ na
nabywce, chyba Ze przepis szczegdlny stanowi inaczej albo strony inaczej
postanowity.
Umowa przeniesienia wiasnosci nieruchomosci ma niewatpliwie charakter
konsensualny, poniewaz nieruchomos$¢ jest zawsze rzeczg oznaczong co do
tozsamosci - posiada Scisle oznaczong powierzchnie, potozona jest w konkretnym
miejscu i jest opisana w konkretnej ksiedze wieczystej.

Oznacza to, ze jezeli nie stoi temu na przeszkodzie przepis prawa lub wola

stron, umowa zobowigzujgca do przeniesienia wiasnosci nieruchomosci wykotuje



takze skutek rzeczowy, tzn. przenosi wilasno$¢ nieruchomosci ze zbywcy na
nabywce.

W rozpoznawanej sprawie, przeszkode uniemozliwiajgcg przeniesienie
wtasnosci rzeczy na nabywce nieruchomosci J. W., stanowit przepis art. 29 ust. 4
ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa, ktory
przyznawat Agencji Nieruchomosci Rolnych prawo pierwokupu nieruchomosci o nr
geodezyjnym [...] potozonej w J. - Gmina P.

Z tego wzgledu, strony - stosownie do przepisu art. 157 k.c. - byty zobowigzane
do zawarcia dwdch umow: umowy zobowigzujgcej do przeniesienia wkasnosci oraz -
po nieskorzystaniu przez ANR z prawa pierwokupu - bezwarunkowe] umowy
przenoszgcej wkasnos$¢ nieruchomosci.

Z powyzszego wynika, ze zawarcie warunkowej umowy sprzedazy oraz
przekazanie zawiadomienia o zawartym porozumieniu Agencji Nieruchomosci
Rolnych, byto zgodne z przepisami prawa oraz niewatpliwie zmierzato do wywotania
skutku prawnego w postaci przejscia prawa wtasnosci nieruchomos$ci na nabywce.

W ocenie Sadu Okregowego, podjete przez strony czynnosci byly zwigzane z
realizacjg prawa pierwokupu nieruchomosci rolnej, wynikajgcej z warunkowej umowy
sprzedazy zawartej przed nowelizacjg z dnia 14 kwietnia 2016 r.

Ponadto nalezy pamietac, ze stosownie do przepisu art. 156 k.c. jezeli zawarcie
umowy przenoszgcej wtasnos¢ nastepuje w wykonaniu zobowigzania wynikajgcego z
uprzednio zawartej umowy zobowigzaniowej do przeniesienia wtasnosci, waznosc¢
umowy przenoszgcej wtasnosc¢ zalezy od istnienia tego zobowigzania.

W orzecznictwie Sadu Najwyzszego wskazuje sie przy tym, ze w razie
rozwigzania warunkowej umowy sprzedazy nieruchomosci przed ziozeniem
oswiadczenia o wykonaniu prawa pierwokupu, nieruchomo$¢é wraca do stanu quo
ante, a zlozone przez uprawnionego oswiadczenie o wykonaniu tego prawa jest
bezskuteczne (postanowienie Sgdu Najwyzszego z dnia 14 stycznia 2009 r., IV CSK
344/08, Lex nr 487530).

Zasada wynikajgca z przedstawionej regulacji, sprowadza sie do uzaleznienia
waznosci czynnosci prawnej czysto rozporzgdzajgcej od istnienia zobowigzania do
takiego rozporzgadzenia. Oznacza to, ze brak istnienia albo niewaznos¢ takiego
zobowigzania skutkuje niewaznoscig umowy przenoszgcej wtasnos¢, co oznacza, ze
wilasnos¢ - mimo zawarcia umowy O jej przeniesienie - nadal pozostaje przy

dotychczasowym wiascicielu.



Powyzsze potwierdza przepis art. 158 k.c., ktéry nakazuje wymienienie w
zawieranej w formie aktu notarialnego umowie przeniesienia witasnosci
nieruchomos$ci, zobowigzania uprzednio istniejgcego, w wykonaniu ktorego
przeniesienie wtasnosci jest dokonywane.

Zdaniem Sadu Okregowego, skoro waznos¢ umowy przenoszgcej wtasnosc
zalezy od istnienia umowy zobowigzujgcej do przeniesienia witasnosci, to wszelkie
kwestie zwigzane z oceng tego stosunku prawnego, powinno rozpatrywac sie w
Swietle przepisbw obowigzujgcych w czasie zawarcia pierwszej z umow.

Nalezy jednak zaznaczy¢, ze w orzecznictwie sgdow powszechnych wystepuje
poglad odmienny.

Wskazuje sie bowiem, ze kluczowa dla rozstrzygniecia omawianego problemu
jest ocena momentu nabycia nieruchomosci. Przez nabycie nieruchomosci nalezy
wylgcznie rozumie¢ zawarcie umowy wywotujgcej skutek rozporzgdzajgcy w postaci
przeniesienia prawa wiasnosci, a inne rozumienie pojecia nabycie nie jest
uprawnione. Samo warunkowe zobowigzanie do przeniesienia wlasnosci nie rodzi
skutkow w postaci zmiany wiasciciela, przez co nie stanowi nabycia w rozumieniu
przepisow ustawy o ksztattowaniu ustroju rolnego (art. 2 pkt. 7). Zmiana tej ustawy
miedzy zawarciem warunkowej umowy sprzedazy a umowy przenoszgcej wkasnosc
nieruchomos$ci powoduje, ze nabywca niebedgcy rolnikiem indywidualnym nie moze
skutecznie domagac¢ poczgwszy od 30 kwietnia 2016r.(fj. od daty wejscia w zycie
ustawy w znowelizowanym brzmieniu) realizacji przez niego zobowigzania
wynikajgcego w tym zakresie z warunkowej umowy sprzedazy (postanowienie Sgdu
Okregowego w Gliwicach z dnia 5 stycznia 2017 r., sygn. akt Ill Ca 1819/16, portal
orzeczen sagdow powszechnych).

Jednakze w ocenie Sadu Okregowego, powyzsze stanowisko zupetnie nie
uwzglednia zasady niedziatania prawa wstecz. Nalezy bowiem mie¢ na wzgledzie, ze
W momencie zawarcia warunkowej umowy sprzedazy — kupujgca posiadata prawo do
nabycia nieruchomosci rolnej i nie musiata spetnia¢ zadnych szczegodlnych warunkow
jako nabywca, w szczegodlnosci nie musiata mie¢ przymiotu rolnika indywidualnego .

Dodatkowo wskaza¢ nalezy, ze Sad Najwyzszy w uchwale z dnia 24 sierpnia
2017 r. wskazat, ze do nabycia wtasnosci nieruchomosci rolnej w toku egzekucji
sgdowej z nieruchomosci, wszczetej przed dniem 30 kwietnia 2016 r. nie stosuje sie
ograniczen w nabywaniu nieruchomosci rolnych wynikajgcych z art. 2a ustawy z dnia

11 kwietnia 2003 r. o ksztattowaniu ustroju rolnego wprowadzonego przez art. 7 pkt 4



ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci Zasobu
Witasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz o zmianie niektorych ustaw (lll CZP 35/17).

Zatem jezeli podmiot niebedacy rolnikiem indywidualnym, moze nabyc¢
nieruchomos¢ rolng w toku egzekucji wszczetej przed 30 kwietnia 2016 r., to
analogicznie, w ocenie Sgdu Okregowego osoba nieposiadajgca cech rolnika
indywidualnego, moze naby¢ wiasnos¢ nieruchomosci rolnej na podstawie umowy
sprzedazy - zawartej w wykonaniu zobowigzania do przeniesienia jej wtasnosci
dokonanego przed wejsciem w zycie znowelizowanych przepisow ustawy o
ksztattowaniu ustroju rolnego.

Rozstrzygniecie wyzej opisanych watpliwosci przez Sad Najwyzszy pozwoli na
prawidtowe rozpoznanie zazalenia skarzgcych, ktorzy kwestionujg odmowe
dokonania czynnosci notarialnej przez notariusza.

Ze wzgledu na powyzsze Sad Okregowy orzekt jak w sentencji postanowienia
na podstawie art. 390 § 1 k.p.c. wzw. z art. 397 § 2 k.p.c.iart. 13§ 2 k.p.c.



