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WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 12 wrze$nia 2014 r.
Sad Najwyzszy w sktadzie:

SSN Dariusz Zawistowski (przewodniczgcy)
SSN Agnieszka Piotrowska (sprawozdawca)
SSA Elzbieta Fijatkowska

w sprawie z powddztwa G. N.

przeciwko B. B.

0 zobowigzanie do ztozenia oswiadczenia woli,

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym w Izbie Cywilnej
w dniu 12 wrzesnia 2014 r.,

skargi kasacyjnej powodki

od wyroku Sgdu Apelacyjnego z dnia 9 kwietnia 2013 r.

uchyla zaskarzony wyrok i sprawe przekazuje Sadowi
Apelacyjnemu do ponownego rozpoznania

i orzeczenia o kosztach postepowania kasacyjnego.

UZASADNIENIE



W pozwie skierowanym przeciwko T. B. powodka G. N. wniosta o
zobowigzanie pozwanego do ztozenia oswiadczenia woli o nastepujacej tresci: ,Ja,
T. B. niniejszym w wykonaniu zobowigzania wynikajgcego z umowy z dnia 15
pazdziernika 2007 r. zawartej w formie aktu notarialnego Rep. A. Nr .../2007
oSwiadczam, iz ustanawiam odrebng wiasnos¢ Ilokalu mieszkalnego nr 2
sktadajgcego sie z salonu, kuchni z jadalnig, dwoch pokoi, gabinetu, tazienki, wc,
hallu o facznej powierzchni 112,60 m? wraz z przylegajacym tarasem o powierzchni
31,1 m? - potozonego na parterze w budynku wielorodzinnym, bedacego
samodzielnym lokalem mieszkalnym w rozumieniu ustawy o wiasnosci lokali wraz z
udziatem wynoszgcym 11260/65900 czesci nieruchomosci wspolnej wynikajgcym
ze stosunku powierzchni uzytkowej lokalu do powierzchni uzytkowej wszystkich
lokali, potozonego na nieruchomosci o powierzchni 1918 m? przy ul. S. 111 Aw S.,
jedn. ew. L., w powiecie p./.../, stanowigcej dziatke o nr ewidencyjnym 64/3,
posiadajgcej urzgdzong ksiege wieczystg nr [...] prowadzong przez Sad Rejonowy
Wydziat Ksigg Wieczystych, oraz przenosze na Panig G. N. i B. B. po potowie, w
stanie wolnym od obcigzeh, odrebng witasnos¢ lokalu mieszkalnego nr 2
skfadajgcego sie z salonu, kuchni z jadalnig dwdch pokoi, gabinetu, tazienki, wc,
hallu o tgcznej powierzchni 112,60 m? wraz z przylegajagcym tarasem o powierzchni
31,1 m? - potozonego na parterze w budynku wielorodzinnym, bedacego
samodzielnym lokalem mieszkalnym w rozumieniu ustawy o wiasnosci lokali wraz z
udziatem wynoszgcym 11260/65900 czesci nieruchomosci wspolnej wynikajgcym
ze stosunku powierzchni uzytkowej lokalu do powierzchni uzytkowej wszystkich
lokali, potozonego na nieruchomosci o powierzchni 1918 m? przy ul. S. 111 Aw S.,
jedn. ew. L., w powiecie p./.../, stanowigcej dziatke nr ew. 64/3, posiadajgcej
urzadzong ksiege wieczystg nr [...] prowadzong przez Sgd Rejonowy Wydziat
Ksigg Wieczystych". Powddka domagata sie takze nakazania pozwanemu ztozenia
oswiadczenia woli o nastepujgcej tresci: ,Ja, T. B. oswiadczam, ze stosownie do
postanowien zawartych w akcie notarialnym z dnia 15 pazdziernika 2007 r., Rep. A
nr .../2007 - kazdoczesnemu wiascicielowi lokalu nr 2 potozonego na parterze, do

ktérego przylega ogrddek, przystuguje wytgczne prawo do korzystania z tego



ogrodka z wylgczeniem innych oséb, wiascicielowi lokalu nr 2 przystugujg dwa

miejsca postojowe."

Wyrokiem z dnia 7 wrzesnia 2011 r. Sad Okregowy w W. oddalit powodztwo i
zasagdzit od powddki na rzecz pozwanej koszty procesu w kwocie 3.617 zi,

opierajgc to rozstrzygniecie na nastepujacych ustaleniach faktycznych.

W dniu 15 pazdziernika 2007 r. T. B. oraz G. N. i B. B. zawarli w formie aktu
notarialnego przedwstepng umowe ustanowienia odrebnej wtasnos$ci lokalu i jego
sprzedazy, w ktorej zobowigzali sie zawrze¢ do dnia 31 grudnia 2008 r. umowe
ustanowienia odrebnej wtasnosci projektowanego wowczas i blizej w akcie tym
opisanego lokalu mieszkalnego nr 2 o powierzchni ok. 112 m? w budynku
wielorodzinnym przy ul. S. 111 A w miejscowosci S. oraz jego sprzedazy wraz ze
stosownym udziatem w nieruchomosci wspdlnej przez wiasciciela nieruchomosci T.
B. na rzecz G. N. i B. B. po potowie za cene 150.000 ztotych, ktéra zostata
w catosci zaptacona na rzecz T. B. przez G. N. i B. B. po potowie przed zawarciem
opisywanej umowy przedwstepnej, zas lokal zostat kupujgcym wydany. W umowie
przedwstepnej ustalono takze, ze po zakonczeniu catosci inwestycji nieruchomosc¢
zostanie podzielona do korzystania w ten sposob, ze kazdoczesnemu wiascicielowi
lokalu potozonego na parterze, do ktérego przylega ogrédek, przystugiwaé bedzie
prawo korzystania z tego ogrodka z wylgczeniem innych oséb, zas teren
parkingowy zostanie podzielony na miejsca postojowe, przy czym wiascicielowi

lokalu nr 2 bedg przystugiwaé¢ dwa takie miejsca.

W dniu 11 kwietnia 2008 r. T. B., jako wtasciciel nieruchomosci zabudowanej
budynkiem wielomieszkaniowym, stanowigcej dziatke ewidencyjng nr 64/3 o
powierzchni 1918 m? potozonej w miejscowosci S. przy ul. S. 111 A, zZlozyt w
formie aktu notarialnego jednostronne oswiadczenie woli, mocg ktérego ustanowit
na swojg rzecz prawo odrebnej wiasnosci lokalu nr 2 o powierzchni uzytkowej
112,60 m?, sktadajgcego sie z salonu, kuchni z jadalnig, dwoch pokoi, gabinetu,
tazienki, wc i hallu, wraz z udziatem w nieruchomosci wspdlnej wynoszgcym
11260/65900.

W przewidzianym w opisanej wyzej umowie przedwstepnej terminie czyli do

dnia 31 grudnia 2008 roku T. B. nie zawart z G. N. i B. B. przyrzeczonej umowy



ustanowienia prawa odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i jego sprzedazy wraz
ze stosownym udziatem we wspotwtasnosci nieruchomosci wspolnej na rzecz G. N.
i B. B. w udziatach wynoszgcych 72 czesc¢ na rzecz kazdej z uprawnionych. Lokal
ten zostat podzielony na dwie czesci, jedng z nich posiada powddka, drugg B. B.,
ktéra jest aktualnie wtascicielkg tego lokalu w drodze spadkobrania po T. B., ktory

zmart w toku postepowania w dniu 20 marca 2009 roku.

Opierajgc sie na tych ustaleniach faktycznych Sgad Okregowy stwierdzit,
nawigzujgc do tresci zadania powodki sformutowanego w pozwie, ze brak jest
podstaw do uwzglednienia jej powddztwa, albowiem wynikajgce z umowy
przedwstepnej roszczenie 0 nakazanie ztozenia oswiadczenia woli w przedmiocie
ustanowienia odrebnej wiasnos$ci lokalu mieszkalnego zdezaktualizowato sie na
skutek opisanej wyzej jednostronnej czynnosci T. B. dokonanej w formie aktu
notarialnego z dnia 11 kwietnia 2008 r. Sad Okregowy wskazat dalej, ze B. B. stata
sie wiascicielkg wyodrebnionego lokalu w drodze spadkobrania po T. B., a wiec
umowa przedwstepna w czesci dotyczgcej B. B. wygasta, mimo tego powoddka nie
zmodyfikowata swojego zgdania. Zwazywszy na zwigzanie sgdu zgdaniem pozwu
(art. 321 § 1 k.p.c.) roszczenie w ksztalcie sprecyzowanym przez profesjonalnego
petnomocnika procesowego powodki nie nadawato sie do uwzglednienia. Nadto
Sad Okregowy podniost, Zze nie istnieje lokal mieszkalny opisany w umowie
przedwstepnej i w pozwie, albowiem zostat on podzielony fizycznie na dwie czesci,
co sprawia, ze dofgczone do pozwu zaswiadczenie witasciwego organu
administracji o0 samodzielnosci tego lokalu mieszkalnego nie odzwierciedla
rzeczywistego stanu. W tej sytuacji przeniesienie na rzecz powodki udziatu
wynoszgcego Y2 czes$¢ w prawie wiasnosci lokalu w trybie przewidzianym w art. 64

k.c. w zwigzku z art. 1047 § 1 k.p.c. nie byto, zdaniem Sadu, mozliwe.

W apelacji wywiedzionej od powyzszego wyroku powoddka zarzucita
naruszenie prawa materialnego to jest art. 64 k.c. w zwigzku z art. 1047 k.p.c. i art.
2 ust. 3 wzw. z art. 2 ust. 2 ustawy o witasnosci lokali oraz naruszenie prawa
procesowego, tj. art. 233 § 1 k.p.c., art. 328 § 2 k.p.c. i art. 244 k.p.c. Wniosta
0 zmiane zaskarzonego wyroku poprzez uwzglednienie jej powddztwa, ewentualnie
o uchylenie wyroku i przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania Sgdowi

pierwszej instancji.



Réwnolegle do niniejszego postepowania toczyta sie sprawa z powoédztwa G.
N. przeciwko T. B. o uznanie za bezskuteczng wobec G. N. czynnosci
ustanowienia przez T. B. odrebnej wtasnosci spornego lokalu mieszkalnego na jego
rzecz. Sgd Okregowy w W. wyrokiem z dnia 29 lutego 2012 r. oddalit to powodztwo,
zas apelacja G. N. zostata oddalona wyrokiem Sadu Apelacyjnego z dnia 6
wrzesnia 2012 r. Wskutek tych zdarzeh powoddka w toku postepowania
apelacyjnego w niniejszej sprawie zgtosita zgdanie ewentualne, domagajgc sie
zobowigzania pozwanej B. B. do ztozenia oswiadczenia woli nastepujgcej tresci:
»~Ja, B. B., niniejszym w wykonaniu zobowigzania wynikajgcego z umowy z dnia 15
pazdziernika 2007 r. zawartej w formie aktu notarialnego Rep. A. Nr .../2007
oSwiadczam, ze przenosze na Panig G. N., w stanie wolnym od obcigzen, udziat
1/2 w prawie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego nr 2, dla ktérego urzgdzono
ksiege wieczystg nr [...] prowadzong przez Sad Rejonowy Wydziat Ksigg
Wieczystych, sktadajgcego sie z salonu, kuchni z jadalnig, dwoch pokoi, gabinetu,
tazienki, we, hallu o tgcznej powierzchni 112,60 m? wraz z przylegajgcym tarasem
o powierzchni 31,1 m? pofozonego na parterze w budynku wielorodzinnym,
bedgcego samodzielnym lokalem mieszkalnym w rozumieniu ustawy o wtasnosci
lokali wraz z udziatem wynoszgcym 11260/65900 czesci nieruchomosci wspolnej
wynikajgcym ze stosunku powierzchni uzytkowej lokalu do powierzchni uzytkowej
wszystkich lokali - potozonego na nieruchomosci o powierzchni 1918 m? przy ul. S.
111 Aw S, jedn. ew. L., w powiecie p. stanowigcej dziatke o nr ewidencyjnym 64/3,
posiadajgcej urzgdzong ksiege wieczystg nr [...] prowadzong przez Sad Rejonowy
Wydziat Ksigg Wieczystych" oraz ,Ja, B. B. oswiadczam, Zze stosownie do
postanowien zawartych w akcie notarialnym z dnia 15 pazdziernika 2007 r, Rep. A
nr .../2007 kazdoczesnemu wtascicielowi lokalu nr 2 potozonego na parterze, do
ktérego przylega ogrodek, przystuguje wytgczne prawo do korzystania z tego
ogrodka z wytgczeniem innych oséb, - wtascicielowi lokalu nr 2 przystugujg dwa

miejsca postojowe."

Pozwana B. B. konsekwentnie wnosita o oddalenie zgdan G. N. oraz

wywiedzionej przez nig apelaciji.

Zaskarzonym wyrokiem Sgd Apelacyjny oddalit apelacje G. N., podnoszac,

ze powodka wywodzita swoje roszczenia z umowy przedwstepnej z dnia 15



pazdziernika 2007 r zawartej w formie aktu notarialnego z wiascicielem
nieruchomosci T. B. i opierata je na tresci art. 64 k.c. w zwigzku z art. 390 § 2 k.c. i
art. 1047 § 1 k.p.c.

Sad Odwotawczy wskazat, ze wprawdzie Sad Okregowy zaniechat
rozwazenia mozliwosci czesciowego uwzglednienia roszczeh powodki, jednakze
pozostawat zwigzany zgdaniem powodki (art. 321 § 1 k.p.c.) i pordwnanie tresci
tego zgdania z trescig umowy przedwstepnej prowadzi do oceny zaskarzonego
rozstrzygniecia jako ostatecznie trafnego. Oswiadczenia stron zawarte w umowie
przedwstepnej wskazujg, zdaniem Sgdu Odwotawczego, ze mogta by¢ ona zrodtem
zobowigzania do zawarcia umowy sprzedazy udziatu w lokalu na rzecz powddKi
czyli czynnosci prawnej o podwojnym skutku zobowigzujgco- rozporzgdzajgcym.
Zdaniem Sadu Apelacyjnego, G. N. domagata sie realizacji wytgcznie skutku
rzeczowego umowy sprzedazy, tak wiec powinna byta okreslic podstawe
uprzedniego zobowigzania do przeniesienia na jej rzecz udziatu we wtasnosci
lokalu. Takiej podstawy nie sposob upatrywac¢, wedtug wywodow Sagdu drugiej
instancji, tylko w umowie przedwstepnej sprzedazy, a innego zrodta powodka nie
skonkretyzowata. Tres¢ zgdanego w procesie oswiadczenia, ktdére miato byc¢
zastgpione orzeczeniem sgdu, nie odpowiadata tym samym tresci przedstawionej
podstawy materialnej. Nadto Sgd Apelacyjny wskazat, iz w Zzgdaniu powodki
zabrakto stwierdzenia, ze cena lokalu zostata juz uiszczona, co nadawa¢ mogto
wnioskowanej przez powodke czynnosci charakter nieodptatny wbrew
postanowieniom umowy przedwstepnej. Zadanie powddki zobowigzania pozwanej
do Zztozenia oswiadczenia woli o przeniesieniu na rzecz powddki witasnosci
nieruchomos$ci zawiera odmienng tres¢ w stosunku do oswiadczenia o sprzedazy
lokalu za 150.000 ztotych zawartego w umowie przedwstepnej. W tej sytuacji za
bezprzedmiotowg uznat Sgd Apelacyjny ocene dopuszczalnosci przedmiotowej
zmiany powddztwa w postepowaniu apelacyjnym, skoro réwniez zgdanie
ewentualne zgtoszono w ksztatcie uniemozliwiajgcym jego uwzglednienie jako
pozbawionego dostatecznego uzasadnienia w Swietle przedtozonej podstawy

dokumentacyjne;j.

W skardze kasacyjnej od powyzszego wyroku powddka, zaskarzajgc wyrok

w catoéci, zarzucita naruszenie art. 64 k.c. w zwigzku z art. 390 § 2 k.c. w zwigzku



z art. 1047 k.p.c. i w zwigzku z art. 65 § 1 k.c., naruszenie art. 65 § 1 k.c.
w zwigzku z art. 535,155 § 1 i 390 § 1 k.c. oraz naruszenie przepisow
postepowania, tj. art. 321 § 1, art. 130 § 1i 212 § 1 k.p.c. Formutujgc powyzsze
zarzuty domagata sie uchylenia zaskarzonego wyroku w catosci i przekazania
sprawy do ponownego rozpoznania Sgdowi Apelacyjnemu ewentualnie uchylenia w
catosci takze wyroku Sgdu Okregowego w W. i przekazania sprawy temu Sgdowi
do ponownego rozpoznania z pozostawieniem mu rozstrzygniecia i orzeczenia o

kosztach postepowania kasacyjnego.
Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

Z wigzacych Sad Najwyzszy przy rozpoznawaniu niniejszej skargi kasacyjnej
ustalen faktycznych (art. 398 § 2 k.p.c.) wynika, ze G. N. zawarta z poprzednikiem
prawnym pozwanej T. B. notarialng umowe przedwstepng ustanowienia odrebnej
wlasnosci blizej opisanego w umowie przedwstepnej lokalu mieszkalnego i
sprzedazy na rzecz powodki udziatu wynoszgcego 2 czes¢ w prawie wtasnosci
tego lokalu mieszkalnego z przystugujgcym stosownym udziatem w nieruchomosci
wspolnej, zaptacita T. B. petng cene nabycia tego udziatu i weszta w posiadanie
tego lokalu za zgodg wiasciciela. Nie ulega takze watpliwosci, ze wobec nie
zawarcia przyrzeczonej umowy sprzedazy opisanego udziatu w terminie
wskazanym w umowie przedwstepnej, powodka skorzystata z przewidzianej w art.
390 § 2 k.c. mozliwosci dochodzenia zawarcia umowy przyrzeczonej sprzedazy
udziatu w lokalu oraz realizacji postanowien dodatkowych dotyczgcych korzystania
z ogrodka i miejsca parkingowego w drodze postepowania sgdowego, wytaczajgc
przeciwko T. B. powddztwo o zobowigzanie go do ztozenia oswiadczenia woli o

tresci sformutowanej w pozwie.

W Swietle twierdzen faktycznych pozwu i przedstawionych przez powddke
dowodow, zwtaszcza umowy przedwstepnej z dnia 15 pazdziernika 2007 roku
nalezato przyja¢, ze intencjg powoddki byto uzyskanie orzeczenia sgdowego
nakazujgcego pozwanemu ztozenie oswiadczenia woli zgodnego z trescig umowy
przedwstepnej i skutkujgcego sprzedazg na jej rzecz udziatu w lokalu mieszkalnym

opisanym w umowie przedwstepne;.



Istotg sporu jest w rozpoznawanej sprawie zakres zwigzania Sadu trescig
sformutowanego przez powoddke zgdania i w konsekwencji prawidtowos¢ wyktadni
i zastosowania przez Sad drugiej instancji art. 321 § 1 k.p.c. prowadzgcego
do oddalenia apelacji powddki z wuwagi na stwierdzony przez Sad
Apelacyjny i uniemozliwiajgcy, jego zdaniem, uwzglednienie powddztwa,
brak zsynchronizowania literalnej tresci zgdania pozwu 2z trescia umowy
przedwstepnej. Jak wynika z motywow orzeczen Sgdow obu instancji, powodztwo
i apelacja zostaty bowiem oddalone nie dlatego, ze powddka nie wykazata
przystugiwania jej roszczenia 0 zawarcie umowy przyrzeczonej sprzedazy udziatu
w lokalu mieszkalnym wywodzonego z umowy przedwstepnej, lecz z uwagi na

niewtasciwe sformutowanie zgdania pozwu.

W  zwigzku tym przypomnie¢ nalezy, ze przedmiotem powodztwa
0 zobowigzanie strony przeciwnej do ztozenia oswiadczenia woli jest stwierdzenie
przez sad istnienia po stronie pozwanego obowigzku skierowania do powoda
okreslonej tresci oswiadczenia woli wynikajgcego ze wskazanej przez powoda
podstawy materialnoprawnej. Orzeczenie sgdu nie tylko stwierdza, jakiej tre$ci wole
pozwany ma obowigzek ujawni¢, ale takze =zastepuje go w realizacji tego
obowigzku, poprzez wprowadzong w art. 64 k.c. w zwigzku z art. 1047 § 1 k.p.c.
fikcje prawna, ze zobowigzany ztozyt oswiadczenie o treSci wynikajgcej
z prawomocnego orzeczenia sgdu. Regutg jest, Ze orzeczenie sadu, przewidziane
w art. 64 k.c., zastepuje tylko oswiadczenie woli pozwanego, zas do zawarcia
umowy niezbedne jest jeszcze ztozenie przez powoda jego wiasnego oswiadczenia
woli okreslonej tresci w wymaganej przez prawo formie. W Swietle poglgddéw
orzecznictwa wyjgtek od tej reguty ma miejsce, gdy obowigzek ztozenia przez
pozwanego oswiadczenia woli wynika z umowy przedwstepnej czynigcej zadosé
wymaganiom, w szczegolnosci co do formy, od ktérych zalezy waznos$¢ umowy
przyrzeczonej. Artykut 390 § 2 k.c. przyznaje wowczas kazdej ze stron umowy
przedwstepnej prawo dochodzenia zawarcia umowy przyrzeczonej, a orzeczenie
uwzgledniajgce powddztwo zastepuje nie tylko oswiadczenie strony pozwanej, ale
takze stwierdza zawarcie umowy przyrzeczonej i de facto jg zastepuje. Podobnie
dzieje sie w przypadku uwzglednienia przez sad powddztwa o stwierdzenie

obowigzku zawarcia umowy catkowicie zgodnie z zgdaniem pozwu (por. uchwata



skfadu siedmiu sedzidow Sgdu Najwyzszego z dnia 7 stycznia 1967 r., Il CZP 32/66,
OSNCP 1968, nr 12, poz.199, wyrok Sgdu Najwyzszego z dnia 19 wrzesnia 2002 r.,
I CKN 930/00, nie publ.).

W praktyce, w sytuacji objetej art. 390 § 2 k.c., powdd formutuje zgdanie
pozwu w ten sposob, Zze wnosi o0 zobowigzanie pozwanego do ztozenia
oswiadczenia woli okreslonej tresci lub wnosi o stwierdzenie obowigzku pozwanego
zawarcia z powodem umowy o okreslonej tresci. Oba te zgdania realizowane sa,
w przypadku oparcia ich o umowe przedwstepng sprzedazy nieruchomosci (udziatu
w nieruchomosci) sporzgdzong w formie aktu notarialnego, w drodze procesu,
CO oznacza, ze strony podporzgdkowac sie muszg regutom rzgdzgcym tym trybem
postepowania. Nalezy do nich zasada dyspozycyjnosci, ktéra zaktada swobode
strony w wyborze sposobu realizacji przystugujgcych jej praw podmiotowych
i zwigzanie sgdu tym wyborem, wyrazajgce sie ujetym w art. 321 § 1 k.p.c.
zakazem orzekania przez sgd o czym$ innym niz zgdata strona (aliud), jak tez
zakazem wykraczania ponad zgtoszone przez nig zadanie (plus).
Jednakze wynikajgcy z art. 321 § 1 k.p.c. zakaz orzekania ponad zgdanie pozwu
nie stanowi przeszkody do dokonania przez Sad orzekajgcy w sprawie
0 zobowigzanie pozwanego do ztozenia oswiadczenia woli stosownej modyfikaciji
nieprecyzyjnie sformutowanego Zzgdania powoda, jezeli modyfikacja taka jest
zgodna z wolg powoda oraz podstawg zgtoszonego roszczenia, zwtaszcza trescig
przedtozonej przez powoda umowy przedwstepnej sprzedazy (por. wyrok Sadu
Najwyzszego z dnia 8 lipca 2011 r., IV CSK 536/10, niepubl.). Ustalenie wtasciwej
treSci oswiadczenia woli pozwanego dokonywane jest przez sad w oparciu przede
wszystkim o odpowiednie postanowienia umowy przedwstepnej, na ktére zresztg
powod sie powotuje, czynigc te umowe przedwstepng podstawg zgdania pozwu
( por. wyrok Sgdu Najwyzszego z dnia 21 stycznia 2009 r., lll CSK 268/08, niepubl.,
wyrok SN dnia 9 stycznia 2008 r., Il CSK 414/07, niepubl.).

Istota sporu w niniejszej sprawie, ktdérego granice okreslajg przyjete za
podstawe zaskarzonego rozstrzygniecia, motywy akceptacji przez Sad Apelacyjny
oddalenia powddztwa G. N. przez Sad Okregowy, sprowadza sie do odpowiedzi na
pytanie, czy sad orzekajgcy w sprawie o zobowigzanie pozwanego do ztozenia

oswiadczenia woli, ktérego tre$¢ jest determinowana postanowieniami umowy
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przedwstepnej, jest uprawniony do nadania oswiadczeniu pozwanego tresci
wynikajgcej z fgczgcego strony stosunku prawnego w sytuacji, gdy zgdanie powoda
nie odpowiada $cisle umowie przedwstepnej z powodu nieudolnos$ci, nieporadnosci
lub braku precyzji, czy tez sad powinien to powodztwo oddali¢ z powotaniem sie na
art. 321 § 1 k.p.c. i uznajgc doprecyzowanie zgdania powoda za naruszajgce zakaz

wynikajgcy z tego przepisu.

Oba sady orzekajgce w niniejszej sprawy zajety to drugie stanowisko.
Sad Apelacyjny dokonat bowiem wyktadni art. 321 § 1 k.p.c. prowadzacej do
wniosku 0 niemoznosci dokonania zmian w zgdaniu powodki i w rezultacie do
oddalenia apelacji powddki. Tymczasem powtérzyé wypada, ze orzeczenie
stwierdzajgce obowigzek ztozenia przez pozwanego oswiadczenia woli (art. 64 k.c.)
moze zapasc¢ tylko wtedy, jesli strony tgczy stosunek prawny, z ktérego obowigzek
ten wynika. Tres¢ zastepowanych oswiadczen woli objetych zgdaniem powoda jest

determinowana trescig istniejgcego miedzy stronami stosunku prawnego.

Zgodnie z art. 187 § 1 k.p.c. powdd powinien oczywiscie doktadnie okresli¢
Zzgdanie z uwagi na zwigzanie sgdu granicami tego zgdania. Zwigzanie granicami
zgdania w rozumieniu art. 321 § 1 k.p.c. nie oznacza jednak bezwzglednego
zwigzania samym literalnym sformutowaniem Zzgdania. Sad orzekajgcy
w wytoczonej przez uprawnionego sprawie o stwierdzenie obowigzku pozwanego
ztozenia oznaczonego o$wiadczenia woli (art. 64 k.c.) jest zatem uprawniony do
nadania temu oswiadczeniu tresci wynikajgcej z tgczgcego strony stosunku
prawnego w sytuacji, gdy zgdanie powoda tej tresci w petni, z réznych wzgledow
(na przyktad z uwagi na nieporadne czy niedokfadne sformutowanie) scidle nie
odpowiada, ale jest niewatpliwe, ze powdd dgzy do osiggniecia skutku prawnego
tozsamego z tym, ktory nastgpitby, gdyby pozwany zachowat sie zgodnie z cigzgca
na nim powinnoscig ztozenia okreslonej tresci oswiadczenia woli (por. wyrok Sgadu
Najwyzszego z dnia 26 maja 1999 roku, Il CKN 243/98, niepubl.).

Doktryna i orzecznictwo zgodnie przyjmujg, ze zadanie powoda moze
podlegaé, w razie potrzeby, wyktadni, ktéra powinna prowadzi¢ do tego, aby
orzeczenie miato za przedmiot to, czego w rzeczywistosci powdd sie domaga

(por. wyroki Sgdu Najwyzszego: z dnia 24 maja 1995 r., | CRN 61/95, niepubl.,
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z dnia 19 stycznia 2006, IV CK 376/05, niepubl.). W wyroku z dnia 28 czerwca
2007 roku (IV CSK 115/07, niepubl.) Sad Najwyzszy trafnie wskazat, ze zwigzanie
granicami zgdania nie oznacza, ze sad orzekajgcy zwigzany jest w sposéb
bezwzgledny samym sformutowaniem zgtoszonego zgdania. Jezeli treS¢ zadania
sformutowana jest niewtasciwie, niewyraznie lub nieprecyzyjnie sgd moze, a nawet
ma obowigzek, odpowiednio je zmodyfikowaé, jednakze zgodnie z wolg powoda
i wramach podstawy faktycznej powddztwa po to, by nada¢ objawionej w tresci

pozwu woli powoda poprawng jurydycznie forme.

Podzielajgc przedstawione wyzej poglady orzecznictwa stwierdzi¢ nalezy
zasadnos¢ sformutowanego w ramach drugiej podstawy kasacyjnej zarzutu

naruszenia art. 321 § 1 k.p.c., majgcego istotny wptyw na wynik sprawy.

Powddka od poczatku postepowania w tej sprawie nie domagata sie niczego
innego ani tez niczego wiecej, niz przystugiwato jej w swietle umowy przedwstepnej,
jedynie nieudolnie czy tez nieprecyzyjnie formutowata swoje zgdanie. Nie dgzyta
takze do osiggniecia skutku prawnego réznigcego sie od tego, ktéry nastgpitby,
gdyby T. B. lub jego spadkobierczyni zawarli z powddkg umowe przyrzeczong
sprzedazy udziatu w prawie wtasnosci opisanego wyzej lokalu mieszkalnego. Tresc¢
umowy przedwstepnej z dnia 15 pazdziernika 2007 roku jest jednoznaczna i nie
nasuwa watpliwosci co do tresci umowy przyrzeczonej sprzedazy na rzecz powodki
udziatu w lokalu ( po jego uprzednim wyodrebnieniu) oraz wzajemnych praw i
obowigzkéw kontrahentéw. Nadanie wiec zgdanemu przez G. N. oswiadczeniu
pozwanej B. B. wtasciwej tresci wynikajgcej z postanowien umowy przedwstepnej z
uwzglednieniem niespornego faktu wyodrebnienia lokalu w drodze jednostronne;j
czynno$ci prawnej T. B. z dnia 11 kwietnia 2008 roku (cho¢ zgodnie z umowag
przedwstepng z dnia 15 pazdziernika 2007 roku wyodrebnienie to miato nastgpi¢ w
umowie przyrzeczonej), faktu uiszczenia przez G. N. na rzecz T. B. catosci ceny
nabycia udziatu w lokalu oraz faktu przejScia prawa wtasnosci lokalu w drodze
spadkobrania na B. B., nie prowadzitoby do naruszenia zakazu wynikajgcego z art.

321 § 1 k.p.c., jak to btednie przyjat Sad Apelacyjny.

W toku postepowania apelacyjnego, powddka sformutowata na nowo swoje
zgdanie wobec pozwanej uwzgledniajgc fakt prawomocnego oddalenia innego
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powodztwa wytoczonego przez nig przeciwko T. B. 0 uznanie czynnosci prawnej za
bezskuteczng oraz fakt zmiany wiasciciela lokalu w wyniku spadkobrania,
okreslajgc je jako roszczenie ewentualne (k. 335 akt sprawy). Sad Apelacyjny nie
dokonat wprawdzie oceny dopuszczalnos$ci tej czynnosci procesowej w swietle art.
383 k.p.c., ale okolicznosci sprawy uprawniajg, zdaniem Sgdu Najwyzszego do
przyjecia, ze jest to nie tyle zmiana roszczenia, ile ostateczne doprecyzowanie
dochodzonego przez powddke roszczenia, uzasadnione przebiegiem postepowania
w tej sprawie oraz wynikiem innego sporu prawnego miedzy powddka i T. B.,

dotyczgcego tego samego lokalu mieszkalnego.

Aczkolwiek trudno oprzec sie refleksji dotyczgcej braku nalezytej starannosci
reprezentujgcego powodke zawodowego petnomocnika procesowego, do ktérego
obowigzkéw nalezato czuwanie nad prawidtowg trescig roszczenia pozwu, to
jednak zapadtego orzeczenia nie da sie zaaprobowacC takze z przyczyn
stusznosciowych. Oddalenie powddztwa pozbawia G. N. naleznej jej ochrony
prawnej i jedynej mozliwosci realizacji przystugujgcego jej z mocy umowy
przedwstepnej z dnia 15 pazdziernika 2007 roku roszczenia o nabycie udziatu
wynoszacego 2 czesS¢ w prawie wtasnosci przedmiotowego lokalu mieszkalnego
w sytuacji, w ktérej pozwana odmawiajgc dobrowolnej realizacji tego roszczenia,
jednoczesnie nie kwestionuje faktu zawarcia umowy przedwstepnej w formie aktu
notarialnego, zaptaty przez powddke petnej ceny nabycia udziatu lokalu
mieszkalnego oraz wieloletniego posiadania i korzystania z tego lokalu
mieszkalnego w odpowiedniej czesci przez powodke. Powtdrzy¢ raz jeszcze
wypada, ze powddka wskazujgc jednoznacznie na umowe przedwstepng jako
zrodto swojego roszczenia nie domagata sie w istocie niczego innego ani tez
niczego wiecej, niz przystugiwato jej w swietle tejze umowy przedwstepnej, dgzyta
bowiem do nabycia udziatu w prawie wtasnosci lokalu mieszkalnego stanowigcego
odrebng nieruchomos$¢, za ktory juz zaptacita, jedynie nieudolnie czy tez

nieprecyzyjnie formutowata swoje zgdanie.

Stwierdzenie trafnosci omdéwionego wyzej zasadniczego dla powodzenia
skargi kasacyjnej zarzutu procesowego implikowato jej uwzglednienie, czynigc
zbednym ustosunkowanie sie do jej pozostatych zarzutéw. W tym stanie rzeczy na

podstawie art. 398 § 1 k.p.c. orzeczono jak w sentengiji.
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