Wyrok z dnia 13 pazdziernika 2006 r., Il CSK 58/06

Jezeli skargg paulianska zaskarzona zostala umowa sprzedazy
nieruchomosci, dla zachowania nalezytej starannosci osoby trzeciej w
rozumieniu art. 527 § 1 in fine k.c. wystarczy zapoznanie si¢ tej osoby z
trescig wpisow do ksiegi wieczystej prowadzonej dla sprzedanej
nieruchomosci, a nie aktami tej lub innej ksiegi wieczystej. Nie ma przy tym
znaczenia zawodowy charakter dziatalnosci osoby trzeciej (nabywcy

nieruchomosci).

Sedzia SN Barbara Myszka (przewodniczgcy)
Sedzia SN Mirostaw Bgczyk (sprawozdawca)

Sedzia SN Irena Gromska-Szuster

Sad Najwyzszy w sprawie z powodztwa Janiny S. przeciwko "E.F.L." S.A. w
W., Oddziat w K. o uznanie umowy za bezskuteczng, po rozpoznaniu w lzbie
Cywilnej na posiedzeniu niejawnym w dniu 13 pazdziernika 2006 r. skargi
kasacyjnej strony pozwanej od wyroku Sadu Apelacyjnego w Krakowie z dnia 22
czerwca 2005 .

uchylit zaskarzony wyrok i przekazat sprawe Sgdowi Apelacyjnemu w
Krakowie do ponownego rozpoznania oraz do rozstrzygniecia o kosztach

postepowania kasacyjnego.

Uzasadnienie

Sad Okregowy uznat za bezskuteczng wobec powddki Janiny S. umowe o
przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego, zawartg w dniu 8 maja 2001 r.
pomiedzy spotkg "V." (dtuznikiem powddki) i pozwanym —"E.F.L." S.A. wW.,
ustalajgc, ze powoddka sprzedata spotce "V." lokale znajdujgce sie w budynku
potozonym na dziatce nr (...) w K. przy ul. K. nr 26, objetej ksiegg wieczystg nr
(...)96. W zwigzku z niezpataceniem ceny sprzedazy powddka wystgpita z pozwem

o wydanie lokali). W sprawie tej doszto do zabezpieczenia roszczenia powodki



przez wpis ostrzezenia w ksiedze wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci. W
dniu 15 marca 2001 r. powodka i "V.", spétka z 0.0. — takze przy udziale innych
0sOb — zawarty umowe, ktdra miata na celu eliminacje istniejgcego sporu.

W umowie tej stwierdzono, ze spotka "V." jest dtuznikiem powddki Janiny S. z
tytutu ceny sprzedazy i zobowigzata sie zaptaci¢ powoddce kwote rownowazng
138 000 dolaréw amerykanskich. Dla zabezpieczenia tej wierzytelnosci spotka "V."
ustanowita kilka hipotek na wyszczegdlnionych lokalach mieszkalnych. W umowie
zawarto wniosek o wykreslenie w dziatach Il ksigg wieczystych ostrzezenia o
toczgcym sie postepowaniu. Pozwany "E.F.L." byt zainteresowany nabyciem od
spotki "V." lokalu uzytkowego nr Il i przeprowadzit szczegdtowag wizje lokalng
dotyczgca dziatalnosci tej spotki. W protokole wizji znalazta sie informacja, ze
potrzeby kapitatowe spofki sktonity jg do wspotpracy w "E.F.L.". W dniu 7 maja
2001 r. pozwana zawarta ze spotkg "V." umowe leasingu operacyjnego
obejmujgcego lokal nr Il, usytuowany w budynku przy ul. K. nr 26, objety ksiegg
wieczystg nr (...)96. Umowa ta zostata zawarta pod warunkiem, ze do skutku
dojdzie najpierw umowa sprzedazy tego lokalu.

W dniu 18 maja 2001 r. zostata zawarta umowa sprzedazy wspomnianego
lokalu pomiedzy spotkg "V." i "E.F.L.". Doszto do potrgcenia z ustalonej ceny kwoty
384 300 zt, wynikajgcej z zobowigzan powstatych w zwigzku z umowg leasingu;
reszta ceny w wysokosci 894 500 miata by¢ przekazana przez "E.F.L." na rachunek
bankowy zbywcy lokalu nr Il. Spétka "V." zobowigzata sie ponadto do dokonania
sptaty wierzytelnosci zabezpieczonych hipotekg kaucyjng na rzecz "P.B.K." S.A. w
W., wpisang w ksiedze wieczystej nr (...)56, nie sptacita jednak tej naleznosci.
Powoddka uzyskata w 2002 r. nakaz zaptaty przeciwko spotce. Egzekucja z majgtku
spotki okazata sie bezskuteczna. Wierzytelnos¢ powoddki zostata zabezpieczona na
lokalach, ktérych wyodrebnienie nastgpito z naruszeniem prawa, totez komornik nie
mogt doprowadzi¢ do ich sprzedazy. Dokonat jedynie zajecia czynszu od najemcy
jednego z lokali w wysokosci 800 zt.

W ocenie Sgdu Okregowego, wystgpity wszystkie przestanki skutecznosci
roszczenia paulianskiego (art. 527 k.c.). (...)

Rozpoznajgc apelacje strony pozwanej, Sgd Apelacyjny zmienit zaskarzony
wyrok jedynie w zakresie dotyczgcym sprecyzowania wierzytelnosci powodki, a w

pozostatym zakresie oddalit apelacje. Podzielit zasadnicze ustalenia faktyczne Sadu



Okregowego i uznat, ze wystgpity wszystkie przestanki skutecznosci roszczenia
paulianskiego powaodki. (...)

W skardze kasacyjnej strony pozwanej podniesiono zarzuty naruszenia art.
233 § 1 w zwigzku z art. 382 k.p.c., art. 527 § 1, art. 355 § 2 i art. 527 § 2 k.c.
Skarzgca wnosita o0 zmiane zaskarzonego wyroku Sgdu Okregowego i oddalenie
powodztwa.

Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

Jedng z przestanek subiektywnych skargi paulianskiej przewidzianych w art.
527 § 1 k.c. jest to, ze osoba trzecia wprawdzie nie wiedziata o tym, iz dtuznik
dziatat ze Swiadomoscig pokrzywdzenia wierzycieli (in fraudem creditoris), ale przy
dotozeniu nalezytej strannoséi mogta sie dowiedzie¢ o takiej intencji dtuznika.
Ciezar udowodnienia omawianej przestanki spoczywa na wierzycielu (art. 6 k.c.). W
tym zakresie istnieje mozliwos¢ postuzenia sie takze domniemaniami faktycznymi
(art. 231 k.p.c.). Przedmiotem uzyskanej informacji lub informacji, ktéra mogtaby
by¢ przez osobe trzecig uzyskana, gdyby osoba ta dotozyta w jej pozyskaniu
nalezytej starannosci, jest to, ze dtuznik ,dziatat ze sSwiadomoscig pokrzywdzenia
wierzycieli”, czyli wiedziat, iz dokonanie czynnosci prawnej z osobg trzecig
krzywdzi wierzycieli. Zrédto takiej informacji pozostaje obojetne, moze nim byé tez
m.in. treS¢ wpisow do ksiegi wieczystej, prowadzonej dla nieruchomosci objetej
kwestionowang czynnoscig prawng. Uzyskanie informacji lub mozliwos¢ uzyskania
informacji przy starannym dziataniu osoby trzeciej powinno nastgpi¢ najpdzniej w
chwili dokonywania zaskarzonej czynnosci prawne;.

Sad Apelacyjny przyjat wystepowanie omawianej przestanki subiektywnej w
rozpatrywanej sprawie, poniewaz — jego zdaniem — strona pozwana (nabywca
lokalu) wprawdzie nie wiedziata o tym, ze dtuznik, dokonujgc sprzedazy lokalu
odrebnego nr |l w dniu 8 maja 2001 r., dziatat in fraudem creditoris, ale ten brak
wiedzy wynikat z niedochowania przez nig nalezytej starannosci, przewidzianej w
art. 527 § 1 w zwigzku z art. 355 § 2 k.c.

Zastrzezenia budzi sposob konstruowania modelu nalezytej staranno$ci przez
Sad Apelacyjny oraz przyjety zakres niedopetnienia przez strone pozwang takich
czynnosci, ktére mogtyby oznaczac ,nienalezytg staranno$¢” w rozumieniu art. 527
§ 1in fine k.c.

Trafnie podniesiono w skardze kasacyjnej, ze w zakresie tworzenia modelu

nienalezytej starannosci dla oceny zachowania sie osoby trzeciej nie mozna



nawigzywac wprost ani per analogiam do formuty okreslonej w art. 355 k.c., w tym
przepisie chodzi bowiem o nalezytg starannos¢ dtuznika w zwigzku z wykonaniem
cigzacego na nim zobowigzania. Zawarty w art. 527 § 1 k.c. zwrot ,nalezyta
starannos¢” ma stuzy¢ mozliwosci postawienia osobie trzeciej zarzutu niepodijecia
okreslonych czynnosci, umozliwiajgcych uzyskanie wiedzy o dziataniu dtuznika in
fraudem creditoris i tym samym wykazaniu jednej z subiektywnych przestanek
skutecznosci skargi paulianskiej. Formuty ,nalezyta starannosc¢”, uzyte w art. 355 i
w art. 527 § 1 k.c., spetniajg zatem rézne funkcje prawne, totez nie mogg byc¢
utozsamiane. Oznacza to bezzasadnosc¢ tworzenia w zakresie przestanki skargi
paulianskiej, przewidzianej w art. 527 § 1 k.c., ,profesjonalnego” modelu nalezytej
starannosci w nawigzaniu do art. 355 § 2 k.c., jezeli pozwanym w procesie
paulianskim okaze sie podmiot prowadzgcy dziatalnos¢ gospodarczg, w zakresie
ktérej znajduje sie takze dokonywanie zaskarzonej czynnosci prawnej (np.
zbywanie i nabywanie nieruchomosci lokalowych). Innymi stowy, profesjonalny
charakter dziatalnosci osoby trzeciej pozostaje kwestig obojetng z punktu widzenia
wymaganych od niej tzw. aktow starannosci usprawiedliwiajgcych nalezytg
starannoscia ,paulianskg” przewidziang w art. 527 § 1 k.c., przepis ten nie czyni
bowiem rozréznienia co do tego, jakiemu podmiotowi mozna postawi¢ zarzut
niedochowania nalezytej starannosci w uzyskaniu wiedzy o dziataniu dtuznika ze
Swiadomoscig pokrzywdzenia wierzycieli.

Sad Apelacyjny ustalit, ze pozwany zapoznat sie z trescig ksiegi wieczystej nr
(...)56, prowadzonej dla lokalu nr Il. W dniu zawarcia zaskarzonej umowy sprzedazy
nie byty ujawnione w tej ksiedze zadne ostrzezenia o toczgcym sie postepowaniu z
powodztwa powddki, nie byto zatem uzasadnionych podstaw do uznania, ze
pozwany powinien byt podejmowac dalsze jeszcze akty starannosci w postaci
zbadania takze innej ksiegi wieczystej nr (...)96, prowadzonej juz dla nieruchomosci
wspolnej, z ktérej wyodrebniony zostat lokal nr Il. To samo odnosi sie do
zapoznawania sie z aktami tejze ksiegi. Przedmiotowy zasieg czynnosci
pozwanego, dotyczgcych ksiegi wieczystej i jej akt, majgcych usprawiedliwia¢ — w
ocenie Sgdu Apelacyjnego — mozliwos¢ postawienia pozwanemu zarzutu
niedochowania nalezytej starannosci w rozumieniu art. 527 § 1 k.c., ujety zostat
zatem zdecydowanie za szeroko, jezeli uwzgledni sie charakter zaskarzonej

czynnos$ci prawnej i okolicznosci jej dokonywania. W rezultacie nalezato uznac za



trafny zarzut naruszenia art. 355 § 2 i art. 527 § 1 k.c. w zakresie interpretacji
formuty ,nalezyta staranno$¢”, przewidzianej w obu tych przepisach.

Skargg paulianskg moze byc¢ objeta w zasadzie kazda umowa, w tym tez
umowa odptatna. Samo uzyskanie przez dtuznika ekwiwalentu rozporzgdzenia
majgtkowego od osoby trzeciej nie eliminuje stanu pokrzywdzenia wierzyciela, jezeli
nie miat on mozliwosci uzyskania zaspokojenia chronionej wierzytelnosci z
ekwiwalentu (Swiadczenia wzajemnego osoby trzeciej). W literaturze trafnie
przyjmuje sie, ze takze w takiej sytuacji rozporzgdzenie majgtkowe dtuznika
mogtoby prowadzi¢ do stanu jego niewyptacalnosci, skoro uzyskany przez dtuznika
ekwiwalent rozporzgdzenia nie umozliwia wierzycielowi zaspokojenia
egzekucyjnego chronionej wierzytelnosci.

Sad Apelacyjny ustalit, ze dluznik w wyniku wykonania umowy sprzedazy
otrzymat kwote 894 500 zt jako cene i nie przeznaczyt jej na zaspokojenie
wierzytelnosci powddki okreslonej umowa z dnia 15 marca 2001 r. Oznaczato to, ze
stan niewyptacalnosci dtuznika wigza¢ mozna wtasnie z dokonaniem sprzedazy
lokalu uzytkowego nr Il, mimo uzyskania przez sprzedajgcego dtuznika ekwiwalentu
w postaci ceny sprzedazy, jezeli taki ekwiwalent nie mogt efektywnie stuzy¢
wierzycielowi do uzyskania zaspokojenia egzekucyjnego chronionej wierzytelnosci.
Nie jest trafny poglad skarzgcego, ze nie powoduje pokrzywdzenia wierzycieli
czynnosc¢ prawna dtuznika, jezeli dtuznik w zamian za swoje Swiadczenie,
prowadzgce do uszczuplenia majgtku, uzyskat od osoby trzeciej ekwiwalent, ktéry
postuzyt mu do zaspokojenia wierzycieli. W art. 527 § 2 k.c. méwi sie o stanie
niewyptacalnosci diuznika, a ten stan oznacza nieefektywno$¢ prawng ewentualnej
egzekucji wierzyciela. Bez znaczenia pozostaje zatem to, ze dluznik w umowie
zobowigzat sie zaptaci¢ powddce rownowartos¢ 138 000 dolarow amerykanskich w
odpowiednim terminie z nalezno$ci uzyskanej od strony pozwanej, jezeli mimo
takiego zobowigzania, dtuznik pozostaje niewyptacalny, a wierzyciel nie mogtby
wszczg¢ efektywnej egzekucji przeciwko niemu. Za bezpodstawne nalezy zatem
uznac twierdzenie skarzgcego, ze ,rzeczywistg przyczyne pdézniejsze;j
niewyptacalnosci spotki »V.« nie byta sprzedaz nieruchomosci, ale nieprzekazanie
srodkéw powodce”.

Przyczyny niewyptacalnosci dtuznika w rozumieniu art. 527 § 2 k.c. mozna
dopatrywac sie wtasnie w umowie sprzedazy lokalu nr I, nawet jezeli

zabezpieczenia hipoteczne, majgce stuzy¢ umocnieniu wierzytelnosci powodki



obejmujgcej zaptate rownowartosci kwoty 138 000 dolaréw amerykanskich, okazaty
sie bezskuteczne w sensie prawnym, dopiero bowiem sprzedaz lokalu nr Il
(trwatego i podstawowego skfadnika majgtku dtuznika) mogta doprowadzi¢ do jego
niewyptacalnosci zagrazajgcej wspomnianej wierzytelnosci. Ujawniona w toku
postepowania egzekucyjnego prawna nieefektywnos¢ zabezpieczen hipotecznych,
ustanowionych przez dtuznika z naruszeniem prawa, moze potwierdzac tylko stan
niewyptacalnosci dtuznika.

W skardze kasacyjnej wyeksponowano twierdzenie, ze umowa przenoszgca
wiasnos¢ lokalu uzytkowego nr |l ,byta dokonana za wiedzg i zgodg powddki”, co —
zdaniem skarzgcego — wytgcza mozliwos¢ oceny dziatania sprzedajgcego dtuznika
in fraudem creditoris w rozumieniu art. 527 § 1 k.c. Umowa sprzedazy byta w istocie
zawarta w celu wykonania zobowigzania okreslonego w umowie z dnia 15 marca
2001 r., co tym bardziej wytgcza skutecznos¢ skargi paulianskiej. Skarzacy powotat
sie przy tym na tres¢ umowy z dnia 15 marca 2001 r., a takze stwierdzit, ze
,powodka o catej konstrukcji prawnej wiedziata i na nig sie godzita”.

Nalezy jednak stwierdzi¢, ze w ustaleniach Sgdu Apelacyjnego nie ma
wzmianki o tym, iz zaskarzona umowa sprzedazy dokonana zostata witasnie za
zgoda powodki. Z umowy z dnia 15 maja 2001 r. moze wynikac¢ co najwyzej to, ze
zapfata przez spétke "V." nastgpi po uzyskaniu naleznosci od obecnej strony
pozwanej, ale bez sprecyzowania tytutu takiej naleznosci. Jezeli w skardze
kasacyjnej podniesiono, ze zaskarzona czynnosc¢ prawna zostata dokonana wtasnie
za zgodg powddki, to niezbedne byto wskazanie jako podstawy kasacyjnej
naruszenie art. 65 k.c. Skoro jednak kwestig istnienia zgody wierzyciela
podniesiono w ramach naruszenia art. 527 § 2 k.c., nalezato blizej umotywowac,
jakie znaczenie prawne i w jakiej ptaszczyznie miataby taka zgoda w zakresie
zgtoszonego roszczenia paulianskiego powddki. Trudno przyjgc, ze blizsze
okreslenie pochodzenia funduszy nabytych przez dtuznika (np. od przysziej osoby
trzeciej w rozumieniu art. 527 § 1 k.c.) w umowie wierzyciela z dtuznikiem oznacza
zarazem akceptacje czynnosci prawnej dokonanej in fraudem creditoris. Praktyka
obrotu prawnego prowadzi do wniosku, ze wierzyciel nie zmierza z reguty do
pogorszenia wtasnej sytuacji prawnej. Ponadto omawiana zgoda nie oznaczataby
przeciez ,legalizacji” czynnosci prawnej dtuznika dokonanej w warunkach
okreslonych w art. 527 § 1 k.c. Gdyby fakt omawianej akceptaciji istotnie nastgpit, to
nalezatoby jeszcze blizej wykazac, w jakim sensie ta akceptacja eliminuje



zasadnosc¢ pdzniejszego roszczenia paulianskiego wierzyciela, skoro — jak
stwierdzono wczesniej — uzyskany przez dtuznika ekwiwalent od osoby trzeciej
powinien nadawac sie do efektywnej egzekucji.

Lokal uzytkowy objety zaskarzong umowg sprzedazy zostat obcigzony na
rzecz niewystepujgcego w sporze banku hipotekg kaucyjng dla zabezpieczenia
wierzytelnosci w wysokosci 500 000 zt. Hipoteka ta miata by¢ sptacona do dnia 14
maja 2001 r. Jezeli zatem przedmiot zaskarzonej umowy sprzedazy byt obcigzony
wspomniang hipotekg w chwili zawierania tej umowy, to okolicznosc¢ ta nie moze
pozostac bez znaczenia dla stwierdzenia dziatania dtuznika z pokrzywdzeniem
wierzycieli w rozumieniu art. 527 § 1 k.c. W tej sytuacji moze bowiem pojawi¢ sie
kwestia, czy doszto do pokrzywdzenia powodki w wyniku zawarcia umowy
sprzedazy nieruchomosci lokalowej, skoro nie mogtaby ona liczy¢ na preferencyjne
zaspokojenie swojej wierzytelnosci ze sprzedanego lokalu. Innymi stowy, chodzi o
to, czy umowa sprzedazy z dnia 8 maja 2001 r. doprowadzita do usuniecia z
majatku dtuznika takiego sktadnika majgtkowego, z ktérego powodka mogtaby — i
ewentualnie w jakim zakresie — zaspokoi¢ swojg wierzytelnos¢ w wysokosci ok.
570 000 z (por. art. 532 k.c.). Przedmiot nielojalnej czynnosci prawnej dtuznika
moze tracic¢ dla wierzyciela paulianskiego swéj walor egzekucyjny, jezeli dosztoby
do ustanowienia na nim wczesniej hipoteki tworzgcej przywilej egzekucyjny dla
wierzyciela hipotecznego.

W zwigzku z tym, ze Sgd Apelacyjny nie rozwazyt wystgpienia przestanki
pokrzywdzenia powodki wtasnie w prezentowanym aspekcie, nalezato uznaé, ze
doszto w tym zakresie do naruszenia art. 527 § 3 k.c. z racji jego przedwczesnego
zastosowania. Naruszenie tego przepisu, a takze naruszenie art. 355 § 2 i art. 527
§ 1 k.c., powotuje konieczno$¢ uchylenia zaskarzonego wyroku i przekazania

sprawy do ponownego rozpoznania Sadowi drugiej instanciji (art. 398 § 1 k.p.c.).



